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Bericht

In der Landeshauptstadt St. Polten steht ein Bebauungsplan mit Verordnung vom 22. Mai
2023, GZ.: 04/26-001 und seit 14. Juni 2023 in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

e Darstellung der geédnderten Flachenwidmung der Standorte der Kindergarten in der Dr.
Rudolf Kirchschlager-Straf3e im Stadtteil Viehofen und Trogergasse im Ortsteil Mihl-

gang

e Anderung der Bebauungsbestimmungen — Anderung der Baufluchtlinie, Streichung der
Geschol3flachenzahl beim Kindergarten in der Dr. Rudolf Kirchschlager - Stral3e

e Streichung der Bebauungsdichte beim Kindergarten Trogergasse, KG Mihlgang

1 AUSGANGSSITUATION

Ende 2022 wurden die gesetzlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der Kinderbetreuungsof-
fensive geschaffen. Ziel ist es, ein qualitativ hochwertiges und leistbares Bildungs- und Betreu-
ungsangebot fur Familien und Erziehungsberechtigte im Sinne einer besseren Vereinbarkeit
von Familie und Beruf zu gewahrleisten. Im Rahmen des Projektes zur Schaffung von Kinder-
gartenbetreuungsplatzen ab 2 Jahren ab September 2024 wurde auf Antrag der Stadt vom Amt
der NO Landesregierung der Bedarf an zuséatzlichen Betreuungsplatzen samt der Raumerfor-
dernisse sowie der Eignung der angebotenen Raumlichkeiten und Liegenschaften innerhalb
der Stadt erhoben.

Im Rahmen der Kinderbetreuungsoffensive werden ab September 2024 Kinder bereits ab zwei
Jahren in den Kindergarten gehen kdnnen. Nach einer Bedarfsfeststellung miissen nun 25 zu-
satzliche Kindergartengruppen und 5 Tagesbetreuungseinrichtungen im Stadtgebiet von St.
Polten errichtet werden.

Nun sollen insgesamt 25 zusatzliche Kindergartengruppen und 5 Tagesbetreuungsgruppen in
den NO Landeskindergérten Ludwig-Stohr-Stral3e, Mooshdfer Gasse, Karl Pfeffer-Gasse,
Wiesnhergasse, Dr. Rudolf Kirchschlager-StralRe, Pottenbrunn und St. Georgen/Trogergasse
errichtet werden.
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Die beiden bestehenden Kindergarten, und zwar jener in der Dr. Rudolf Kirchschlager - StralRe
sowie in St. Georgen/Trogergasse sind derzeit mit drei Gruppen ausgestattet. Diese miissen
nun ausgebaut werden, und um dies zu ermdglichen, ist die Anderung des Bebauungsplanes
und daraus folgend auch die Anderung des Flachenwidmungsplanes erforderlich.

Die Entwicklung entspricht dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept®, da Kindergéarten an
den bestehenden Standorten, welche sich innerhalb des Siedlungsgebietes befinden, erweitert
werden sollen. Diese Malinahme entspricht dem raumplanerischen Grundsatz “Innen - vor Au-
Renentwicklung” sowie der Strategie fur eine nachhaltige, leistbare, kompakte Nachverdich-
tung, wobei die notwendige soziale Infrastruktur in der Stadt sichergestellt werden soll.

2 ANDERUNGSVORHABEN

Das Planungsgebiet betrifft die Standorte der Kindergarten in der Dr. Rudolf Kirchschlager-
Stral3e im Stadtteil Viehofen und Trogergasse im Ortsteil Miihlgang in St. Georgen.

2.1 Kindergarten Dr. Rudolf Kirchschlager-Straf3e

Die Umwidmung fiir den Kindergarten in Viehofen erfolgt von Bauland — Wohngebiet auf Bau-
land — Sondergebiet — Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsflache (FuRweg). Diese Flachen-
widmungsplananderung wird im Bebauungsplan kenntlichgemacht, um die Ubereinstimmung

herzustellen.




Der Kindergarten in der Dr. Rudolf Kirchschlager-StraRe im Stadtteil Viehofen, liegt zwischen
dem Einkaufszentrum Traisenpark/Traisencenter und dem Stadtentwicklungsbereich ,Glanz-
stadt”.

Westlich schlief3t der dicht verbaute Wohnstadtteil Neuviehofen an, mit Bebauungsbestimmun-
gen von einer Geschol3flachenzahl mit 1,8 - offener Bebauungsweise — max. 22m Geb&udeho-
he. Ostlich und stidlich befinden sich noch Wohnbaulandreserven, welche entsprechend den
Vorgaben des Bebauungsplanes ebenfalls dicht - bis Bauklasse IV - verbaut werden kdnnen.

Der bestehende Kindergarten weist derzeit 3 Gruppen auf und befindet sich auf dem Grdst.
315/5 mit den Bebauungsbestimmungen keine Bebauungsdichte — offene Bebauungsweise —
Bauklasse I,11. Die vordere Baufluchtlinie entlang der Dr. Rudolf Kirchschlager-Stral3e weist
eine Abstand von 10m auf. Diese Vorgartentiefe wird Uber das Grsdt. 224/4 bis und entlang der
Franklgasse fortgesetzt. Zu der nérdlichen und westlichen Grundgrenze sind Baufluchtlinien mit
5m Abstand festgelegt. Entlang der Grundgrenze zwischen den gegensténdlichen Grundsti-
cken, sind seitliche Baufluchtlinien festgelegt, welche jeweils einen Abstand von mindestens
10m zur Grundgrenze aufweisen. Diese Festlegung ist darauf zurtickzufiihren, weil das Grund-
stiick 224/4 mit einer max. Gebaudehdhe von 11m ausgestattet ist und unter der Widmung
Bauland Wohngebiet ein gro3volumiger Geschosswohnungsbau entstehen hatte kénnen.

Entlang der westlichen Grundgrenze besteht eine offentliche Fuliwegverbindung, zwischen der
Heimito von Doderer — Straf3e und dem Kindergarten. Diese wichtige fuRlaufige Anbindung des
dicht verbauten Stadtteiles Viehofen zum Kindergarten wird in der Flachenwidmung durch die
Festlegung als offentliche Verkehrsflache-FuBweg gesichert, im Sinne der Stadt der kurzen
Wege und vor allem um die Sicherheit der Kinder am Weg zum Kindergarten zu gewabhrleisten.

Um den Vorgaben des NO Kindergartengesetzes Folge zu leisten, muss der eingeschossige 3-
gruppige Kindergarten auf 6 Gruppen erweitert werden. Zur Umsetzung dieses Projektes sollen
die Grundstiicke 315/5 und 224/4 vereinigt werden, sodass der Kindergarten Richtung Stiden
erweitert werden kann.
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BESTAND

Die Bebauungsbestimmungen werden folgendermaf3en abgedndert:

Anderung der Baufluchtlinien

Die seitlichen Baufluchtlinien werden gestrichen, da diese einerseits aufgrund der Grund-
stiicksvereinigung nicht mehr erforderlich sind und andererseits die bauliche Erweiterung des
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Kindergartens im unmittelbaren Anbau an den Bestand erfolgen muss, um die funktionelle und
raumliche Verbindung zu gewahrleisten. Die Baufluchtlinien entlang des offentlichen Fusswe-
ges werden ersatzlos gestrichen. Der Abstand zur Grundgrenze des Grdst. Nr. 29/22 betragt
mindestens 3m, gesichert durch den 6ffentlichen Weg. Ansonsten gelten die Bestimmungen

der NO Bauordnung, hinsichtlich freier Lichteinfall und daraus resultierenden Abstan-
den/Bauwiche.

Streichung der Geschofl3flachenzahl

Zur Sicherung und Ermdglichung des langfristigen Ausbaues des Kindergartenstandortes wird
Geschol3flachenzahl gestrichen. Daher wird wie im Bereich des Bestandes keine Bebauungs-
dichte/Gescholiflachenzahl mehr festgelegt.

Die Bebauungsdichte wird einerseits durch die Baufluchtlinien und andererseits klar durch die

Rahmenbedingen der unverbauten Flache pro Kindergartengruppe im § 10 des NO Kindergar-
tengesetzes klar geregelt.

2.2 Kindergarten St. Georgen Trogergasse

Die Umwidmung fur den Kindergarten in Mihlgang erfolgt von Bauland — Wohngebiet auf Bau-

land — Sondergebiet — Kindergarten. Diese Flachenwidmungsplananderung wird im Bebau-
ungsplan kenntlichgemacht, um die Ubereinstimmung herzustellen.
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Der Kindergarten liegt inmitten des Siedlungsgebietes des Stadtteiles St. Georgen — Mihlgang.
Sudlich schlief3t ein Baufeld mit grolRvolumigem Wohnbau an, mit folgenden Bebauungsbe-
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stimmungen - Geschol¥flachenzahl mit 0,8 - offener Bebauungsweise — max. 10m Gebaudeho-
he und dstlich und noérdlich befindet sich eine lockere Einfamilienhausbebauung. Hier Giberwie-
gen die Bebauungsbestimmungen mit 35% Bebauungsdichte-offene Bebauungsweise- Bau-

klasse I,II. Diese Bebauungsbestimmungen gelten auch im Bereich des Kindergartens.

Der bestehende Kindergarten weist derzeit 3 Gruppen auf und muss ebenfalls auf 6 Gruppen
erweitert werden. Auch hier missen aufgrund der geédnderten Gesetzeslage zahlreiche zusatz-
liche Kindergartenplatze geschaffen werden, um die dadurch hervorgerufene Nachfrage an

Betreuungsplatzen im Stadtteil St. Georgen, sicherzustellen.
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Die Bebauungsbestimmungen werden folgendermaf3en abgeéandert:

Anderung der Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte von 35% wird gestrichen, um den notwendigen Ausbau zu erméglichen
und gleichzeitig den Vorgaben des NO Kindergartengesetzes Folge zu leisten.

Die Bebauungsdichte wird einerseits durch die Baufluchtlinien und andererseits durch die Re-
gelung der unverbauten Flache pro Kindergartengruppe im 8 10 des NO Kindergartengesetzes
klar geregelt.

3 ANDERUNGSANLASS

Anderungsanlass fur die gegenstandliche Anderung des Bebauungsplans ist eine wesentliche
Anderung der Planungsgrundlage und die Anderung des NO Kindergartengesetzes. Um die-

sen Gesetzesvorgaben Folge zu leisten und eine Verbesserung der Bebaubarkeit zu erzielen
sollen die Bebauungsbestimmungen in den ggst. Bereichen adaptiert werden.




4 Ziel

Ziel der Stadtgemeinde ist es, die Bebauungsbestimmungen an die strukturellen Gegebenheiten
vor Ort anzupassen und die Bebaubarkeit der ggst. Grundstiicke im Bauland Sondergebiet
(BS-Kindergarten) zu regeln.

Im Sinne dieses Berichtes wird beantragt, den Entwurf der Bebauungsplananderung
gemal 8§ 33 NO. Raumordnungsgesetz 2014 durch sechs Wochen zur allgemeinen Ein-
sichtnahme aufzulegen.

Der Leiter der Stadtplanung:
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(Dipl. Ing. de Buck)



